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Background
• December 2015 – CID approval
• March 2016 – TIF Plan approval
• October 2016 – Rezoning; Sports Complex PDP; TIF 
Contract; Real Estate Agreements

• May 2018 – Western Gateway TDD formed
• Sept 2018 – Revised Real Estate Agreement
• Feb 2019 – TDD Bonds issued ($31.77M)
• June 2019 – Village PDP
• July 2020 – Development Agreement 
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Background
• Approved TIF Plan funds Public Improvements

– Sports Complex including site prep
– Sewer and Water Improvements

• Revenue Sharing with Taxing Districts
– Real Property Taxes resulting from >$60M market 
value shared 50/50% with taxing districts

• Uncaptured Tax Revenues
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Purpose
• Amend TIF Plan to match approved 
zoning plans and current status

• Increase TIF reimbursement, 
facilitate a revenue bond financing 
for Sports Complex construction
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Summary of Changes
• Update Site Plan and Schedule to match 
approved zoning plans and status of project

• Update Cost Benefit Analysis for Taxing Districts
• Update Project Budget
• Update Sources of Funds and provide new 
financing commitments

• Increase TIF Reimbursement
• Add property to Project 3
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Financing Plan and Revenue Bonds

• Timing of Revenue Bond Issuance
• Financing Plan
• Risk Analysis 
• Covid Health Crisis, other Market Factors
• Amend TIF Contract
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Factual Findings
• Blight Finding – no change
• “But For” Test – no change
• Conforms to Comprehensive Plan – no change
• Completion within 10‐year limit – no change
• Relocation Assistance Plan – no change
• Cost‐Benefit Analysis – updated
• Financial Feasibility – updated 
• No gambling establishment – no change
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